


20230925_114BA23_Pa_Beschluss.docx Pumpernig & Partner ZT GmbH

INHALTSVERZEICHNIS

Seite
Inhalt
=T 1 0101 0 1
R =T 0 (o [ 0] o = 1
8 1 Geltungsbereich/ Grundlagen,/ VErTaSSEl ... .uuiiiccieiiiecieesrrcte s e s seeennas 1
8§ 2 Aufsehliessungserfordernisse/ FIAChENWIAMUNE ... 2
§ 3 Begriffsbestimmungen/ VerwendUNESZWECK .......cocccericerriierieereeee e se e s e s 2
8 4 Technische Infrastruktur/ VerkehrsersChlieBUNG.......cccooviiiiriinnin et 3
8§ 5 Baugrenzlinien/ Bebauungsdichte/ Lage der Gebaude/ Bebauungsgrad/ Grad der
Bodenversiegelung/ KOmbiNGtiONSIGCNEN ........ooeeieieeeeeee e s 4
§ 6 Bebauungsweise/ Geschoflanzahl/ Gesamthdhe/ Dachform/ Standsicherheit........................ 4
A Y o1 =1 = Ted g T=T A C = = T o 5
§ 8 Einfriedungen/ Gelandeveranderungen / FreiflaChen...... et 5
§ 9 Oberflachenentwasserung/ VEISICKEIUNE .......covcciiieiccieieiccieeeeecereesecsee e s e sneeesesneeesssseeesesnneeneas 6
8§ 10 ANhOruNg/ RECHEISKIATT ...ttt e et e e e e e s e ae e e s e nne e e s e nnn e e e e nnneenean 6
BT 0= 0T (=T 5] o) = L 8
o F= 1= 0 9
Planungsfachliche EFAULEIUNEEN. .......co et 13
1. Ausgangssituation/ ReChISEIrUNAIAEEN........eiiiciiie ettt e e e e e e s e e e e nneeeeas 13
B 1= 7= L L a Yoo =W aTo | F= == o S 20
G T 1= 1 F= == o 24




20230925_114BA23_Pa_Beschluss.docx

Pumpernig & Partner ZT GmbH

Abkirzungsverzeichnis

Abs
Abt/ABT
BauG
BBPI

BGBI. Nr.

bzw.
ehem.
FA
FWP
gem
GZ

idF
idgF
iSd
iVm

KG
LGBI. Nr.
Ifd./Ifde.
lit.
max.
mind.
Nr.
OEK
OEP
PV
REPRO
StROG
RVK
SAPRO
sh
Stmk

TIf./Teilfl.

ua
u.a.m.

vgl

z.B.

Absatz

Abteilung

Baugesetz 1995 (fur Steiermark)
Bebauungsplan
Bundesgesetzblatt Nummer
beziehungsweise
ehemalig(e)

Fachabteilung
Flachenwidmungsplan
gemaf

Geschaftszahl

in der Fassung

in der geltenden Fassung
im Sinne des/der

in Verbindung mit
Katastralgemeinde

Landesgesetzblatt Nummer (Steiermark)

laufend/laufende

Litera

maximal

mindestens

Nummer

Ortliches Entwicklungskonzept
Ortlicher Entwicklungsplan
Photovoltaik

Regionales Entwicklungsprogramm
Raumordnungsgesetz 2010 (fur Steiermark)

Regionales Verkehrskonzept

Sachprogramm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume

siehe

Steiermarkisch(e)

Teilflache (eines Grundstlickes)
und andere

und anderes mehr

vergleiche

Ziffer/Zahl

zum Beispiel




20230925_114BA23_Pa_Beschluss.docx Pumpernig & Partner ZT GmbH

STADTGEMEINDE VOITSBERG
1. Anderung Bebauungsplan
~Felix-kesky-StraRe/Brunnenweg"

PRAAMBEL

Mit der ggst. Bebauungsplan-Anderung werden die Festlegungen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes ,Felix Lesky StraRe/Brunnenweg” (Stammfassung) abgeédndert. Die bisherigen Fest-
legungen des Bebauungsplanes ,Felix-Lesky-StraBe/ Brunnenweg“ (Verfasser: Pumpernig &
Partner ZT GmbH, GZ: 202BN11, Rechtskraft: 17.04.2012, Verordnungsprifung: 07.02.2013)
treten mit Rechtskraft der ggst. Bebauungsplan-Anderung auer Kraft.

VERORDNUNG

gemafd § 40 (6) Z.2 iVm § 38 StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 43+4/2041 73/2023
Art.3, wenach Uber die am 28.09.2023 durch den Gemeinderat der Stadtgemeinde Voitsberg
beschlossene 1. Anderung des der-Bebauungsplanes ,Felixtesky-StraRe/Brunnenweg, verfasst
von der Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 202BN44 114BA23, Stand: 27-:03.2042
25.09.2023 {Ausfertigung—16.04-2042), geltend fur das—Grdst. die Grundstlicke Nr. 300/2
Feify, 300/7, 300/8, 300/9, 300/10, 300/11, 300/12 und 300/13, alle KG 63331 Kowald,
in einem Flachenausmafl von 4.450 m2, aufgelegt im Stadtamt der Stadtgemeinde Voitsberg
innerhalb der Anhérungsfrist von 48:04:2042 24.08.2023 bis 45:03:2042 14.09.2023 (3 Wo-
chen), am27-03-2042 besehlossen-wurde auf Verfligung des Blirgermeisters angehért.

§1
GELTUNGSBEREICH/ GRUNDLAGEN/ VERFASSER

(1) Der Geltungsbereich umfasst eine—Feiflache—des—Grdst. die Grundstiicke Nr. 300/2,
300/7, 300/8, 300/9, 300/10, 300/11, 300/12 und 300/13, alle KG 63331 Kowald,
in einem Flachenausmafd von 4.450 m2 (digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf
vermessungstechnische Genauigkeit) und ist in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk)
ausgewiesen. Die Inhalte und Festlegungen erfolgen gemafl §28-Stmk—ROG1974-idF

LGBENr417/2007fur-dasgesamte Planungsgebiet-den-Bestimmungen des § 41 StROG
2010 fiir den o.g. Geltungsbereich der 1. Anderung.

(2) Verfasser der Verordnungsurkunden ist die Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 114BA23
mit Stand vom 25.09.2023. Die zeichnerische Darstellung (Planwerk), verfasst von der
Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 202BN11 114BA23 mit Stand 27-03.2012
25.09.2023 (basierend auf der digitalen Katastermappe (DKM) vom 28.09-204%
19.06.2023), bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und stellt geson-
dert den Geltungsbereich der 1. Anderung dar. Der Verordnung ist ein Erlduterungsbe-
richt angefugt.
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§2
AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE/ FLACHENWIDMUNG

(1) Die Grundstlicke Bas-Grdst: Nr. 300/2 Feilfly, 300/7, 300/8, 300/9, 300/10, 300/11,
300/12 und 300/13, alle KG 63331 Kowald, ist sind im rechtswirksamen Flachenwid-

mungsplan Nr. 3:00 4.00 idF—Flachenwidmungsplan-Anderung—Verfahrensfalltfde—Nr
334 der Stadtgemeinde Voitsberg als Bauland —AufsehlieBungsgebietfir Allgemeines

Wohngebiet (WA) HOWATgem—8§233-Mm-§ 235 Stmk—ROGAO7A4Hd LGB N
47/2007 gem. § 30 (1) Z.2 StROG 2010 mit einem gebietstypischen Bebauungs-

dichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt.

(2) Die Erstellung eines Bebauungsplanes dient der Umsetzung der o&ffentlichen
Interessen der Stadtgemeinde Voitsberg, namlich
e zur bestmdglichen Integration in das bestehende Siedlungsgebiet (Einfamilien-
wohnhausbebauung),
e  zur Reduktion moéglicher Auswirkungen auf das Orts-, Straflen- und Landschaftsbild
sowie
e Bericksichtigung der Ubergangszone in das 6stlich angrenzende Freiland.

§3
BEGRIFFSBESTIMMUNGEN/ VERWENDUNGSZWECK

(1) Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungszweck
gemaf rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 3:060 4.00 idgF-der Stadtgemeinde Vo-
itsberg innerhalb des Geltungsbereiches zu erfolgen2.

1 Innere ErschlieBung bedeutet innere VerkehrserschlieBung und Koordination betreffend technischer Infrastruktureinrichtun-
gen

2 GemafRl § 23-(5)it—b)-Stmk-—ROG1974-idFLGBL-Nr47/2007 § 30 (1) Z.2 StROG 2010 sind Aligemeine Wohngebiete FI&-
chen, die vornehmlich fiir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozia-
len, religiosen und kulturellen Bediirfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen (z.B. Verwaltung, Schulen, Kirchen,
Krankenanstalten, Kindergarten, Garagen, Geschéfte, Gartnereinen, Gasthduser und sonstige Betriebe aller Art), soweit sie
keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Belastigungen der Bewohnerschaft verursachen.
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(2)

Baugrenzlinien3 dirfen durch oberirdische Teile von Bauwerker Hauptgebduden nicht
Uberschritten werden.

Bauteile wie Schutzdacher4 u.a. durfen Uuber die festgelegten Baugrenzlinien
(bebaubarer Bereich) unter Einhaltung der Abstandsbestimmungen nach dem Stmk BauG
1995 idgF vortreten.

84
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR/ VERKEHRSERSCHLIESSUNG

AuBere Anbindung/ErschlieBung:
Die auflere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes hat aus westlicher Rich-
tung Uber die bestehende Gemeindestrafie (Grdst. Nr. 422/2, KG 63331 Kowald, Eelix

Lesky-StraRe Brunnenweg) zu erfolgen.

Innere ErschlieBung:

Die innere verkehrstechnische ErschliefSung hat mit einer HaupterschlieBung aus westli-
cher Richtung gem. zeichnerischer Darstellung zu erfolgen und stellt die verkehrstechni-
sche Voraussetzung fur die ErschlieBung der in der zeichnerischen Darstellung naher
festgelegten bebaubaren Bereiche dar.

Die StraRenraumbreite wird mit mind. 5,0 m (davon mind. 4,0 m befestigte Fahrbahn)
festgelegt.

Die Errichtung der erforderlichen Zufahrten zu den einzelnen Bauplatzen sowie der erfor-
derlichen Stellplatze ist innerhalb der bebaubaren Bereiche und der inneren Verkehrsan-
lagen zulassig.

Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (Kanal, Trinkwasserversorgung,
Strom;—=) hat in Koordination mit der inneren VerkehrserschlieBung zu erfolgen. Neue
Versorgungsleitungen sind generell unterirdisch zu fihren.

Die Einleitung der anfallenden Schmutzwasser hat gesammelt in die bestehende Kanali-
sation der Stadtgemeinde Voitsberg 6stlich des Brunnenweges zu erfolgen.

I

VeFHFSaGheH}—eFHGmet—WeFdeﬂ—kﬁﬂﬂeﬁ, i 8 O
Begriffsdefinition gem. § 4 Z.9 10 BauG 1995 idgF.
Gemaf § 12 (1) Stmk. BauG 1995 idgF
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§5
BAUGRENZLINIEN/ BEBAUUNGSDICHTE/ LAGE DER GEBAUDE/ BEBAUUNGSGRAD/ GRAD DER
BODENVERSIEGELUNG/ KOMBINATIONSFLACHEN

(1) Die Situierung der Hauptgebaude ist innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung na-
her festgelegten Baugrenzlinien (bebaubare Bereiche) vorzunehmen.

(2) Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kdnnen Objekte unter Berlck-
sichtigung der Bestimmungen des § 13 Stmk BauG 1995 idgF frei situiert werden.

(3) Der It. rechtswirksamem Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 3:00-idgF der Stadtgemeinde
Voitsberg festgelegte gebietstypische Bebauungsdichterahmens von 0,2-0,4 fé+Bawand
AufschlieBungsgebietfur-AHgemeines—Wohngebiet(LWAY), bezogen auf den jeweiligen

Bauplatz, ist einzuhalten.

(4) Der max. zuldssige Bebauungsgrad wird mit 0,3 festgelegt und ist verbindlich
einzuhalten.

(5) Der Grad der Bodenversiegelung wird mit 45 % festgelegt und ist bezogen auf die
jeweilige Bauplatzfldche verbindlich einzuhalten.

(6) In den Kombinationsflichen gem. Planwerk ist die Errichtung von inneren
ErschlieBungswegen, Kfz-Stellplétzen und auch begriinten Freiflichen zuléssig.

§6
BEBAUUNGSWEISE/ GESCHOSSANZAHL/ GESAMTHOHE/ DACHFORM/ STANDSICHERHEIT

(1) Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegte offene oder gekuppelte Bebauungswei-
se fir die Baufelder Nr. 1 bis 4 bzw. die ausschlieBlich offene Bebauungsweise fiir die
Baufelder Nr. 5 bis 8 ist flr Haupt- und Nebengebaude®é einzuhalten.

(2) Die max. zulassige Geschoflanzahl wird mit einem Erdgeschof’ und einem 1. Obergeschof
(2) festgelegt.

(3) Die max. zulassige Gesamthdhe der Gebaude? wird fiir die Baufelder Nr. 1 bis 4 mit max.
9,0 m und far die Baufelder Nr. 5 bis 8 mit max. 8,0 m ¢talseitig) festgelegt.

5 Gemafl § 1 (1) Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 64/2003 51/2023, wird die Bebauungsdichte wie folgt
definiert: Verhaltniszahl, die sich aus der Teilung der Gesamtflache der Geschofle durch die zugehdrige Bauplatzflache ergibt.

6 Definition gem. BauG 1995

7

GemaR § 4 Z.33 BauG 1995 idgF wird die Gesamthoéhe eines Gebdudes definiert als: Der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natirliches Gelande) mit den AuBenwandflachen und der héchsten Stelle des Ge-
baudes, wobei kleinvolumige Bauteile wie Rauchfange, Rohraufsatze udgl. unbericksichtigt bleiben.
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(4)

Bei der Errichtung von Hauptgebauden entlang-derinneren-ErschlieRungsstralle ist aus-
schliefilich die Errichtung von flachgeneigten Pultdachern mit max. 5° Dachneigung zu-
l&ssig. Zur Standsicherheit sind die Vorgaben des Baugrundgutachtens von DI Johann
Fromm vom 19.09.2044 2007, GZ: 070919-1 einzuhalten.

Die Farbgebungen und die Materialwahl der Dachdeckung sowie die Fassadengestaltun-
gen sind auf den Umgebungsbereich abzustimmen, grelle und gldnzende Fassaden und
Décher sind unzuléssig. Die Verwendung von Selarkelekteren—udgk PV- und Solarener-
gieanlagen ist ausschlieBlich dach- oder fassadenintegriert zulassig, eine Freiflaichenauf-
stellung ist nicht zuldssig.

8§7
ABSTELLFLACHEN / GARAGEN

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Abstellplatze auf Eigengrund in Errichtung zu bringen.

Bei Senkrechtaufstellung der KFZ zur ErschliefSungsstrafie ist eine Mindestbreite zum
Wenden der Fahrzeuge von 6;5 6,0 m zu berucksichtigen.

Garagen sind rach-Méglichkeit in den Hauptbaukorper zu integrieren oder an das Haupt-
gebaude anzubauen.

Die Errichtung von (liberdachten) Abstellplatzen und Garagen ist ausschlieflich innerhalb
der bebaubaren Bereiche und der Kombinationsflachen zuléssig.

§8
EINFRIEDUNGEN / GELANDEVERANDERUNGEN / FREIFLACHEN

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstlicken sind ausschlieflich in transparenter luft-
und lichtdurchlédssiger Form (zB: Maschendrahtzaun) zulassig. Die max. Hohe von
Einfriedungen hat 1,5 m nicht zu Uberschreiten. Blickdichte Zaune (ausgenommen
Hecken) wdgk sind nicht zulassig.

Bepflanzungs- und Bestockungsmafinahmen durfen innerhalb des Planungsgebietes nur
mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchgefihrt werden (Thujenhecken
und invasive Pflanzarten sind nicht zulassig).

Gelandeveranderungen sind auf-das—erforderliche-Mindestmafi-bei Ein- und Ausfahrten
(innere ErschlieBung) zu den einzelnen Bauplatzen aufgrund der Geldndemorphologie zu-
lassig zu—reduzieren. Grof¥flachige Gelandeveranderungen der einzelnen Bauplatze sind
aufgrund der durchgeflihrten HochwasserschutzmaRnahmen ebenso—die—Errichtungvon

Steinschlichtungen nicht zulassig.
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(4)

5)

Die Errichtung von verbindlich begriinten Steinschlichtungen zur Hangsicherung ist mit
max. 40 1,5 m Hohe?8 zulassig.

Nicht bebaute und nicht fiir die ErschlieBung oder Abstellzwecke dienende Fldachen (z.B.
Kombinationsflachen) sowie Freiflachen sind verbindlich als Grinflachen auszubilden,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

§9
OBERFLACHENENTWASSERUNG/ VERSICKERUNG

Oberflachenwasser und Dachwasser sind getrennt von sonstigen Abwassern zu sammeln,
zu reinigen und retentiert in den zu errichtenden Oberflachenwasserkanal einzuleiten. Vor
Einleitung ist eine Pufferanlage fur die anfallenden Oberflachenwasser mit mind. 25 I/m?2
versiegelter Flache vorzusehen.

Oberflachenwasser, die auf Straflen-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung durch Ol- und StraRenabrieb nicht ausgeschlossen werden
kann, sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend
dem Stand der Technik zur Versickerung zu bringen.

Bei Versickerung der Niederschlagswasser auf Eigengrund ist das Baugrundgutachten
von DI Johann Fromm vom 19.09.2007, GZ: 070919-1 zu berlcksichtigen.

Die FuBbodenoberkanten (FOK) sowie alle Offnungen sind aufgrund der gebietstypischen
Gegebenheiten (Hangwasser) 0,30 m Uber der Geldandeoberkante (GOK) bergseitig anzu-
ordnen.

§ 10
RECHTSKRAFT

Derie 1. Anderung des Bebauungsplanes ,FelixLesky-StraBe/Brunnenweg” wurde im
Stadtamt Rathaus der Stadtgemeinde Voitsberg innerhalb der Anhérungsfrist in der Zeit
von 48:04:2042 24.08.2023 bis 45:63:2042 14.09.2023 éffentlich—aufgelegt (mind.
zwei Wochen) gem. § 40 (6) Z.2 StROG 2010 auf Verfiigung des Bliirgermeisters ange-
hért. Innerhalb der Parteienverkehrsstunden konnte in die Verordnung Einsicht genom-
men werden und waren Einwendungen und Stellungnahmen fristgerecht beim Rathaus
Voitsberg einzubringen.

8

Als Héhe ist hierbei die visuell wahrnehmbare Héhe vom angrenzenden Geldnde maBgeblich.
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(2)

Diese Verordnung der 1. Anderung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
am 28.09.2023 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden
Tag am in Rechtskraft. Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt die
Stammfassung auBer Kraft.

Fir dem Gemeinderat

Der Burgermeister
Mag. (FH) Bernd Osprian
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11

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

AUSGANGSSITUATION/ RECHTSGRUNDLAGEN

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes ,Felixtesky-Strae/ Brunnenweg” idF der 1.
Anderung befindet sich sidlich der LandesstraBe B 70 und der Kainach und 6stlich der
Nord-Sid verlaufenden Gemeindestrafle (,Brunnenweg®, Grdst. Nr. 422/2, KG 63331 Ko-
wald - Offentliches Gut) in leichter Hanglage.

Die bestehende Siedlungsstruktur im Umgebungsraum wird durch freistehende ein- und
zweigeschossige Einfamilienwohnhduser mit teilweise ausgebauten Dachgeschoflen mit
Satteldachkonstruktionen sowie zweigeschossigen Wohnobjekten mit flachgeneigten Pult-
dachern (vgl. Fotodokumentation) gepragt. Die unmittelbar dstlich und sudlich an das Be-
bauungsplangebiet angrenzenden Einfamilienwohnhduser sind hangparallel angeordnet.

Die ggst. 1. Anderung des Bebauungsplanes im siedlungspolitischen Interesse der Stadt-
gemeinde Voitsberg ist in der erforderlichen Anpassung an zwischenzeitlich in Rechtskraft
erwachsenen Novellen des StROG 2010, des Stmk. BauG 1995 sowie des REPRO fiir die
Planungsregion Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 (Rechtskraft: 16.07.2016)
und den Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 begriindet und umfasst im Wesentlichen die An-
passung von Gesamthbéhen, Nebengebauden, Entwasserungssystemen, Geldandeverdnde-
rungen und Angleichungen an das vorherrschende Strafien-, Orts- und Landschaftsbild.
Zudem sollen durch die ggst. Anderung auch gréBere Freifidchen mit einem verringerten
Grad der Bodenversiegelung geschaffen werden. Daraus entstehen gednderte Vorausset-
zungen fiir die Bebauungsplanung. Die vorgenommenen Anderungen werden im nachfol-
gend detailliert beschrieben.

Insgesamt liegt damit ein offentliches Interesse zum Zwecke der Harmonisierung der ein-
zelnen Bebauungsplan-Verordnungen der Gemeinde unter Befolgung des Gleichheits-
grundsatzes vor. Dies auch unter Berlicksichtigung und Befolgung der getroffenen Maf3-
nahmen zur Hochwasserfreistellung.

Erlduterungen zur Anderung des Bebauungsplanes und Nachweis der gednderten Pla-
nungsvoraussetzungen:

1.1.1 StROG 2010/ BauG 1995

Wesentliche gednderte Planungsvoraussetzungen ergeben sich durch die zwischenzeitlich
in Rechtskraft erwachsenen Novellen des StROG 2010 sowie des BauG 1995. Die Festle-
gung eines max. zuldssigen Grades der Bodenversiegelung sowie eines Bebauungsgrades
wird als Mindestinhalt des Bebauungsplanes in den Wortlaut aufgenommen und im
Rechtsplan dargestellt.

13
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1.1.2 Gesamthéhen der Gebdude

Die teilweise Anhebung der Gesamthéhe fur Gebaude im Bereich der Baufelder Nr. 1 bis 4
ist deshalb im siedlungspolitischen Interesse der Stadtgemeinde erforderlich, da die gege-
bene Hochwassersituation eine gré8ere Anhebung des Geldndes erforderlich gemacht hat.
Dadurch vermehrt sich auch die Gesamthéhe der Gebaude, welche vom natirlichen Ge-
ldnde (vor Umsetzung der Geldndeverédnderung zur Hochwasserfreistellung) aus gemessen
wird. Die Gesamthéhe fiir die Ubrigen Baufelder bleibt unverdndert und liegt dies auch
deshalb im éffentlichen Interesse, da damit maBgebliche Auswirkungen auf das StrafSen-,
Orts- und Landschaftsbild hintangehalten werden kénnen; die Hangsituation steigt Rich-
tung Siiden, auBerhalb des Geltungsbereiches, weiter an. Die grundlegenden Ziele der Be-
bauungsplanerstellung werden daher fortgefuhrt.

1.1.3 Baugrenzlinien/ Bebauungsweise/ Grad der Bodenversiegelung

Zur Sicherstellung von gréeren Freilandflachen werden statt bisher drei Baufelder nun-
mehr insgesamt 8 Baufelder festgelegt und orientieren sich die festgelegten Baugrenzli-
nien grundsatzlich an den vorhandenen Grundstlicksgrenzen in Verbindung mit den Ab-
standsregeln des BauG. 1995 sowie den erforderlichen Fldchen fir die Innere Erschlie-
Bung. Ergdnzend dazu wird auch ein max. zuldssiger Grad der Bodenversiegelung festge-
legt. Die Bebauungsweise wird fiir die Baufelder 1 bis 4 mit offen oder gekuppelt festge-
legt. Wobei sich die Kuppelung auf die innerhalb der Kombinationsfldche zulassigen Gara-
gen, (berdachten Abstellpldtze sowie Nebengebdude bezieht, da flir Hauptgebdude die
festgelegten Baugrenzlinien einzuhalten sind. Flir die (ibrigen Baufelder wird ausschlief3-
lich die offene Bebauungsweise festgelegt.

1.1.4 Geléndeverédnderungen

Aufgrund der bereits durchgefiihrten Geldndeveranderung zur Hochwasserfreistellung in
Verbindung mit relativ geringen Grundstiicksgréfen (dadurch auch geringe Absténde zwi-
schen den Gebauden zueinander bzw. zwischen den Gebauden und den inneren Erschlie-
Bungsstraien) hat sich gezeigt, dass zur Sicherung der Inneren ErschlieBung héhere
StiitzmaBnahmen erforderlich sind. Diese werden nunmehr mit einer max. Héhe von visuell
wirksamen 1,5 m beschrdnkt und sind diese als begriinte Steinschlichtung auszufiihren.
Die H6he von max. 1,5 m ist hierbei vom angrenzenden Geldnde aus zu messen.

1.1.5 Fahrgassenbreite bei Senkrechtaufstellung

1.2

Zur Vermeidung einer lbermégBigen Versiegelung sowie zur Anpassung an die gelt. OIB-
Richtlinie 4 wird die erforderliche Fahrgassenbreite bei Senkrechtaufstellung bei Stellplét-
zen nunmehr auf mind. 6,0 m statt 6,5 m reduziert.

Freihaltezonen nach denBestimmungen-desWRG1959-idgFiVm—mit dem Programm zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume und-dem-REPRO Neu-Voitsberg RE-
PRO fiir die Planungsregion Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016:
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Zur Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit sowie Freihaltung der Uferzonen im Sin-

ne des § 30 (3) WRG 1959 idgF wurde weiters durch das Amt der Stmk. Landesregierung,
FA-19A Wasserwirtsehaftiche Planunrgund-Hydrografie in Wohnsiedlungsgebieten sowie in
Industrie- und Gewerbegebieten ein mindestens 10 m breiter Streifen zur Freihaltung vor
jeglicher Bebauung vorgeschrieben.

Gem. § 5 (5) REPRO Steirischer Zentralraum gilt:

»,Grinzonen dienen dem Schutz der Natur- oder Kulturlandschaft und ihrer Faktoren (6ko-
logische Funktion) und/oder der Naherholung (Erholungsfunktion). Dariiber hinaus erfiillen
sie auch Funktionen des Schutzes von Siedlungsgebieten vor Gefdhrdungen, wie z.B.:
Hochwaésser (Schutzfunktion). Als Griinzonen gelten auch Uferstreifen in einer Breite von
mindestens 20 m an der Mur und 10 m (im funktional begrindeten Einzelfall auch mehr
als 10 m), gemessen ab der Béschungsoberkante, entlang aller anderen natiirlich flieBen-
den Gewdssern. In diesen Bereichen kénnen fiir BaulilickenschlieBungen geringen Ausma-
Bes Ausnahmen gewéahrt werden. Dabei ist die 6kologische Funktion des jeweiligen Ufer-
streifens zu berticksichtigen.“

Der geforderte 10 m breite Freihaltestreifen im Sinne der Bestimmungen des REPRO Neu
Veitsberg Steirischer Zentralraum und im Sinne der Bestimmungen des WRG 1959 ist von
gegenstandlichem Anderungsbereich nicht betroffen, dieser bleibt weiterhin von Bebauun-
gen und Intensivnutzungen ausgeschlossen. Die bestehende Zufahrtsstrafle (,Brunnen-
weg“) zum—Grdst—Nr—304/2 zu den Grundstiicken 300/10, 300/11, 300/9, 300/8,
300/7, 300/2, alle KG 63331 Kowald sowie dem Grdst. Nr. 301/2, KG 63331 Kowald au-
Berhalb des ggst. Bebauungsplangebietes, wurde im Zuge der Flachenwidmungsplan-
Anderung, Verfahrensfall Ifde. Nr. 3.31 als Verkehrsflache gem. § 24 Stmk. ROG 1974 aus-
gewiesen und in den gelt. Fldichenwidmungsplan Nr. 4.00 als Verkehrsflache gem. § 32
StROG 2010 dbernommen.

Die Bestimmungen des § 4 (3) des Programmes zur hochwassersicheren Entwicklung der
Siedlungsraume (LGBI. Nr. 117/2005) werder wurden eingehalten, da es sich im gegen-
standlichen Bereich um eine LickenschlieBung von Bauland im Bereich Felix-Lesky-StrafRe
/ Brunnenweg handelt. Die 6kologische Funktionsfahigkeit des Uferstreifens sowie weitere
wasserrechtliche Rahmenbedingungen wurden im Zuge der seitens der BH Voitsberg erteil-
ten wasserrechtlichen Bewilligung (GZ: 3.0-50/2005) bereits berucksichtigt.
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Das Bebauungsplangebiet ist im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 der
Stadtgemeinde Voitsberg als Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 30 (1) Z.2
StROG 2010 mit einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt.

Zur Sicherstellung der siedlungs- und-wirtsehaftspolitischen Interessen der Stadtgemeinde
Voitsberg, namlich der bestmdglichen Integration in das bestehende Siedlungsgebiet (Ein-
familienwohnhausbebauung), zur Reduktion mdéglicher Auswirkungen auf das Orts-, Stra-
Ren- und Landschaftsbild und die Beriicksichtigung der Ubergangszone in das 6stlich an-

10
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grenzende Freiland wurde die Erlassung eines Bebauungsplanes festgelegt und wird der
rechtskréftige Bebauungsplan nunmehr mit der ggst. 1. Anderung abgeéndert.

Durch die vorgesehene HaupterschlieBungsstrafie (ost-west orientiert) wird ist sowohl die
innere ErschlieBung als auch die dufere Anbindung des Bebauungsplangebietes an das
Gemeindestrafiennetz dberwiegend-sichergestellt. Die vorgesehene Bauplatzeinteilung (8
Bauplatze) wird-dureh-die-zeichneriseche-Darstellung(Planwerk)prazisiertund wurde durch
die diesbezlglich zwischenzeitlich umgesetzte Grundsticksteilung vorgenommen und wer-
den die erforderlichen MaRnahmen betreffend Stellplatzflachen im Wortlaut naher festge-
legt.

Durch die Festlegung einer gebietstypischen Bebauungsweise (offene/ gekuppelte Bebau-
ungsweise, transparente Einfriedungen bzw. Hecken, Einschrankung der zulassigen Gelan-
deveranderungen, Grad der max. zuléassigen Bodenversiegelung sowie des max. zuldssigen
Bebauungsgrades...) soll die angestrebte Integration in die bestehende, vorherrschende
Siedlungsstruktur (Wohnbebauung) sichergestellt werden. Mit der Baumassenverteilung
bzw. Bauplatzeinteilung wird der siedlungspolitischen Zielsetzung der bestmdglichen In-
tegration in das bestehende Siedlungsgebiet (Einfamilienwohnhausbebauung) Rechnung
getragen. Ergédnzend dazu wird in der ggst. 1. Anderung durch die Festlegung der einzelnen
Baufelder insgesamt eine gréfere Freifldche sichergestellt, was sich wiederum positiv auf
die Verbringung der Oberflachen- und Hangwésser auswirkt.

1.3.1 Gelbe Wildbachgefahrenzone/ Projekt zum Hochwasserschutz- und ausgleichsmaShahmen

am Blickwegbach:
Das gegenstandliche Planungsgebiet liegt gem. ministeriell verordnetem Gefahrenzonen-

plan der Stadtgemeinde Voitsberg innerhalb der Gelben Wildbachgefahrenzone des Blick-
wegbaches.

11

Die Gelbe Gefahrenzone umfasst alle Ubrigen (auerhalb der roten Gefahrenzone) durch Wildbache gefahrdeten Flachen,
deren sténdige Benultzung fur Siedlungs- oder Verkehrszwecke infolge dieser Gefahrdung beeintréchtigt ist; es herrscht hier
Gefahr unterschiedlichen Ausmafes. Die Beschadigung von Objekten ist moéglich, jedoch sind Gebaudezerstérungen nicht zu
erwarten, wenn bestimmte Auflagen erflllt werden; Gefahr fir Personen ist in derart gesicherten Gebauden unwahrscheinlich,
auBerhalb der Gebaude aber in unterschiedlichem Ausmaf3 gegeben.
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Hochwasserschutz- und Ausgleichsmaflnahmen:

Fur das gegenstandliche Planungsgebiet (Grdst. Nr. 300/2, KG 63331 Kowald) wurde eine
Abflussuntersuchung mit Mafnahmen von DI Zach (Ingenos - Ziviltechniker GmbH) ausge-
arbeitet. Gegenstandliches Projekt wurde seitens der Bezirkshauptmannschaft Voitsberg
wasser- und naturschutzrechtlich bewilligt (vgl. GZ: 3.0-50/2005 vom 14.01.2008).

Die 0. angefuhrten Hochwasserschutz- und Ausgleichsmafinahmen wurden erforderlich, da
beim bestehenden Durchlass (DN 1000) sich das Wasser bei HQ1s0 staut und die Gemein-
destrae (Brunnenweg) Uberstromt. Der Wasseraustritt erfolgt zwischen Profil 6-7 und Profil
8-8. Die starkste Ausuferung erfolgt zwischen Profil 7-7 und 8-8 unterhalb der StraRenque-
rung. Fur den Durchlass ist der Abflussquerschnitt vollkommen ausreichend; dieser kann
das HQ1s0 abflihren. Ein Teil flieft Gber der Strafe rechts im Vorland ab und kehrt zwischen
Profil 3-3 und 4-4 wieder in das Hauptgerinne zurlck. Das HQ3o ufert gerade nicht aus.

Die vorgesehenen Mafinahmen sehen eine gleiche Ausuferung wie im Bestand vor. Das
ausgeuferte Wasser (ca. 3 m3/s) wird aber durch eine Hochwasserabflussrinne, die sich
zwischen der Gemeindestrafle und dem rechtsufrigen Vorland ergibt, unterhalb des Durch-
lasses, in den Blickwegbach zurlckgefihrt. Im Detail ist vorgesehen zwischen Profil 5-5 und
Profil 9-9, 6stlich der Gemeindestrafe, das Bankett auf ca. 2,5 m zu verbreitern und mit
5 % Gefalle von der StrafRe wegfallend auszubilden. Dieser Streifen soll als mechanisch
stabilisierte Tragschicht hergestellt werden. Im Anschluss daran ist vorgesehen, das Gelan-
de um max. 40 cm anzuheben, um eine flachige Uberflutung zu verhindern. Zwischen Profil
1-1 und Profil 5-6 erfolgt rechtsufrig eine geringe Verbreiterung um bis zu 4,0 m. Anschlie-
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3end wird eine flache Béschung mit der Neigung von 1:3 errichtet. Die ca. 0,5 m tiefe Nie-
derwasserrinne bleibt wie im Bestand erhalten. Das abgesenkte Vorland wird humusiert
und mit Dauerwiese begrint. Im Weiteren soll dieser Absenkungsbereich der naturlichen
Geholzsukzession Uberlassen werden.

Das Hochwasserschutzprojekt ,Blickwegbach - Abflussuntersuchung 2001 mit Mafnah-
men*, verfasst von der Ingenos ZT GmbH vom 01.12.2004, welches per Bescheid der Be-
Zirkshauptmannschaft Voitsberg, GZ: 3.0-50/2005 vom 14.01.2008 wasserrechtlich bewil-
ligt wurde, wurde zwischenzeitlich bereits in Errichtung gebracht.

1.3.2 Starkstromfreileitungen der Steweag-Steg GesmbH:
An der Ostlichen Grundstlcksgrenze des Grdst. Nr. 300/2, KG 63331 Kowald (auRerhalb
des gegenstandlichen Anderungsareales) verlauft eine 20 kV Starkstromfreileitung, welche

zwischenzeitlich verkabelt wurde (vgl. Fotodokumentation). Weiters wird das gegenstandli-
che Grundstuck (im Bereich der siidlichen Grundstiicksgrenze der Grdste. Nr. 300/12 und
300/13, beide 63331 Kowald) teilweise von einer 110 kV-Starkstromfreileitung Uber-
spannt.

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist bei BaufUhrungen im Nahbereich von
Starkstromfreileitungen zur Festlegung der Schutzabsténde zu Bauwerken die OVE/ONORM
E 8111 (1 bis 45 kV) bzw. die OVE/ONORM EN 50341 (> 45 kV) heranzuziehen und die zu-
standige Vertretung des Energieversorgungsunternehmens (EVU) verbindlich beizuziehen.

1.3.3 Gasleitung der Energie Steiermark Gas & Warme:
Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 3:00-idgF 4.00 ist die Erdgasleitung STLG
Graz-Koflach der Energie Steiermark Gas & Warme ersichtlich gemacht. Folgende Auflagen
sind im Planungsgebiet vom Konsenswerber einzuhalten:

. Der Konsenswerber hat sich vor Beginn der Grabungsarbeiten Uber die genaue Lage
der Erdgasleitung bei der Energie Steiermark Gas & Warme zu informieren.

° Grabungsarbeiten einschliefilich Humusaushub im Servitutsstreifen der Erdgaslei-
tung STLG Graz-Koflach DN 200, PN 70, das sind 4,0 m links und rechts der Erdgas-
leitung, durfen ohne Zustimmung und ohne o6rtliche Bauaufsicht der Energie Steier-
mark Gas & Warme nicht durchgefuhrt werden.

. Gebdude mussen einen lichten horizontalen Mindestabstand von 4,0 m zu Erdgasan-
lagen aufweisen.

. Die derzeitige Uberdeckung der Erdgasanlagen soll bestehen bleiben, ansonsten sind
in Absprache mit der Ortlichen Bauaufsicht der Energie Steiermark Gas & Warme
entsprechende MaBnahmen vom Konsenswerber zu setzen, die den sicheren Be-
stand der Erdgasleitungsanlagen gewahrleisten.

. Bei Querungen mit Kanalen (Abwasser, Regenwasser, usw.) ist ein lichter Abstand
von mind. 0,3 m zur Erdgasanlage bzw. wenn DN < 250 ist, ein lichter Abstand von
mind. 0,4 m einzuhalten; eine Parallelfihrung ist im Abstand von mind. 0,6 m durch-
zufiihren (ONORM B 2533).
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. Der genaue lichte Abstand von Schéachten jeglicher Art zu Erdgasanlagen soll mind.
2,0 m betragen. Bei Unterschreitung dieser Abstande sind mit der ortlichen Bauauf-
sicht entsprechende Mafinahmen abzuklaren.

. Kabelquerungen mussen in nicht metallischen Schutzrohren Uber die Erdgasanlagen
gefiihrt werden und allenfalls einen Abstand von 0,3 m aufweisen (ONORM B 2533).

. Vor Aufstellen von Zaunen, Werbetafeln udgl. im Bereich der Erdgasanlagen muss mit
der Energie Steiermark Gas & Warme das Einvernehmen hergestellt werden.

. Bepflanzungen von Baumen im Bereich der bestehenden Erdgasanlagen sind grund-
satzlich zu vermeiden. Der freizuhaltende Wurzelraum soll den Radius von 2,0 m,
gemessen von der Baumachse bis zu Erdgasleitungsanlagen nicht Gberschreiten.

. Die anfallenden Kosten zum Schutz der Erdgasanlagen sind vom Konsenswerber zu
tragen.

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist bei Baufuhrungen im Nahbereich der 0.a

Gasleitung die zustandige Vertretung der Energie Steiermark Gas & Warme verbindlich bei-

zuziehen.

GESTALTUNGSGRUNDLAGEN

Maf der baulichen Nutzung:

Die zwischenzeitlich durchgefiihrte Grundstiicksteilung gemaB der im Bebauungsplan fest-
gelegte Bauplatzeinteilung (Parzellierung) entspricht dem vorherrschenden Gebietscharak-
ter und werden damit in GréRe und Form zweckmafig gestaltete Bauparzellen geschaffen
sichergestellt. Um die zukinftige Bebauung bestmdglich in die bestehende, vorherrschende
Siedlungsstruktur zu integrieren sind Vorgaben hinsichtlich GeschoRigkeit, Gebaudehoéhe,
Gesamthohe und Bebauungsweise sowie Dachform in Abstimmung mit dem Umgebungs-
raum vorgesehen.

Die Festlegung der bebaubaren Bereiche erfolgt gem. Grenzabstande bzw. Gebaudeab-
stande nach den Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG 1995 der zwischenzeitlich erfolgten
Grundstucksteilung und unter Berlcksichtigung der bestehenden Siedlungsstruktur.

Da der Umgebungsbereich durch freistehende Einfamilienwohnhauser gepragt wird
aber auch gekuppelte Nebengebaude im Bestand teilweise existieren, ist sowohl die offene
als auch gekuppelte Bebauungsweise fur Haupt- und Nebengebaude iVm den durchgefuhr-
ten HochwasserschutzmafSnahmen vorgesehen.
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Yz,

Abbildung 2 - Ausschnitt Orthofoto GIS Steiermark (unmafstablich)

Die Festlegungen hinsichtlich der zuldssigen Geschoflanzahl und Gesamthdéhe der Gebau-
de orientieren sich am Gebaudebestand des unmittelbaren Umgebungsbereiches sowie der
moglichen kiunftigen Bebauung. Innerhalb des Planungsgebietes ist eine einheitliche Be-
bauung mit 2-geschofligen Wohngebauden mit flachgeneigtem Pultdach mit einer Dachnei-
gung von max. 5° mit einer zuldssigen Gesamthohe der Gebdude von &8 9,0 m vorgese-
hen.

Far untergeordnete Gebaude sind sowohl Pult- als auch Flachdacher zulassig. Um den Best-
immungen des § 3 (1) Stmk. Wohnbauférderungsgesetz 1993 zu entsprechen, ist die In-
tegration von PV- und Solarfreiflaichenanlagen udgl. bei Integration in den die Dachflachen
sowie fassadenintegriert vorgesehen und dahingehend zuldssig. Eine Freiaufstellung ist
nicht zulassig.

Durch die o.a. Festlegungen wird das Maf3 der baulichen Nutzung naher definiert und sollen
damit die geltenden Bestimmungen des § 43 (4) Stmk. BauG 1995 (Orts-, Stralen- und
Landschaftsbild) aufgrund der gegebenen Siedlungsstruktur sowie vorhandenen Zufahrts-
strafle iVm den durchgefuhrten HochwasserschutzmafRnahmen bestmdglich Berlcksichti-
gung finden.

Die Gestaltung des adufleren Erscheinungsbildes der zukinftigen Wohngebaude (Dachde-
ckung, Dachfarbe, Fassadengestaltung) ist auf die Bestandssituation des Umgebungsbe-
reiches abzustellen. Das sind graue bzw. dunkelgraue bis rote Dachdeckungsmaterialien
sowie Putzfassaden mit vereinzelter Holzverschalung.

21



20230925_114BA23_Pa_Beschluss.docx Pumpernig & Partner ZT GmbH

2.2

2.3

Verkehrstechnische Erschliefung:

Die Anbindung des Bebauungsplangebiets an das Gemeindestraennetz erfolgt aus westli-
cher Richtung in Form einer der bereits errichteten HaupterschlieBungsstrafie (,Brunnen-
weg*“) mit gleichzeitiger Sicherstellung der Zufahrt zu dem bestehenden Wohngebaude (au-
Berhalb des Bebauungsplangebietes) auf dem Grdst. Nr. 301/2, KG 63331 Kowald.

Die erforderlichen Mindestflachen der inneren VerkehrserschlieSung sind im Rechtsplan
naher festgelegt. Die Straenraumbreite wird fiir die ErschlieBungsstraRe mit mind. 5,0 m
festgelegt. Die Dimensionierung der Fahrbahnbreite der ErschlieBungsstrafle erfolgte da-
hingehend, dass diese von einem Lastkraftwagen (Feuerwehr, Mullfahrzeug, Schneerau-
mung) befahren werden kann und entspricht somit den Bestimmungen derMindestbreite
von—ZufahrtenforEinsatziahrzeuge gemafs § 9 BauG 1995. Eine Befahrung bzw. Anbin-
dung durch LKWs, ausgenommen im Zuge von Baumafinahmen, ist nicht vorgesehen, da
diese Uber die nérdlich bestehende Gemeindestrafie erfolgen kann.

Die erforderlichen Ein- und Ausfahrtsradien gem. RVS sind im Bereich der Anbindung der
HaupterschlieBungsstrafie mit der Nord-Sud verlaufenden GemeindestrafRe einzuhalten.
Die Errichtung der den Bauplatzen zugehdrigen Stellplatzflachen sel ist innerhalb der be-
baubaren Bereiche, der Kombinationsfldche und der inneren Verkehrsanlage erfolgen zu-
ldssig. Dabei sind auf jedem Bauplatz (Grundstiick) mind. 2 Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge
vorzusehen, um ausreichend Stellplatzflachen zu gewahrleisten und ein Parken entlang der
ErschlieBungsstrafle zu vermeiden. Bei Senkrechtaufstellung von Stellplatzen ist bei Vor-
oder Ruckwartseinparken eine Breite von mind. 6;5-m 6,0 m sicherzustellen.

Infrastrukturanlagen/Anschlussverpflichtungen:

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Wasserversorgung hat entsprechend den Best-
immungen des Gemeindewasserleitungsgesetzes, LGBI. Nr. 42/1971 § 9 ,Wasserleitungs-
verordnung” zu erfolgen.

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes hat Uber die bestehende Trinkwasserversor-
gungsleltung der Stadtwerke V0|tsberg Zu erfolgen dazu—ist-im-Anlassfall-einrenedveWas-

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Abwasserentsorgung hat entsprechend den
Bestimmungen des Kanalgesetzes, LGBI. Nr. 79/1998 gemafd § 4 ,,Anschlusszwang” zu er-
folgen. Das bestehende Kanalnetz der Stadtwerke Voitsberg befindet sich nérdlich des
Blickwegbaches. Diesbezuglich ist das Einvernehmen mit den Stadtgemeinde Voitsberg
herzustellen.

Generell sind alle kinftigen, neu zu errichtenden bzw. zu verlegenden Infrastrukturleitun-
gen unterirdisch anzuordnen.
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2.5

Freiflachen/Gelandeveranderungen/Einfriedungen:

Mit den Festlegungen im Verordnungswortlaut unter § 8 sollen die rechtlichen Grundlagen
flr eine mit der bestehenden Siedlungsstruktur weitgehend abgestimmter Hangbebauung
geschaffen werden. Gelandeveranderungen sind auf das bautechnische Mindestmafd be-

zagheh-Zufahrtund Eingangsbereiche zu reduzieren.

Die Errichtung von Stutzmauern iVm Abgrabungen ist bergseitig, verdeckt durch die kunfti-
gen Objekte, bis zu einer Ho6he von 1,65 m zuldssig. Die Verwendung von Steinschlichtun-
gen als Stitzbauwerke ist nur in begrlnter Ausfuhrung zuldssig. Bei der Errichtung von
Steinschlichtungen ist nach MaBgabe der Geléndesicherung auf die Verwendung von
Uberdimensionierten Steinformaten zu verzichten und sind diese in landschaftsbildvertrag-
licher Form herzustellen. Die verbindlich festgelegte Begriinung ist jedenfalls gértnerisch
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Um die Nachvollziehbarkeit der zuldssigen Héhe von
Steinschlichtungen sicherzustellen, ist diese auf das angrenzende Geldnde zu bemessen.
Dies begriindet sich mit den erforderlichen und bereits erfolgten Geldndeverdnderungen
im Zuge der Hochwasserfreistellung. Jene auflerhalb der bebaubaren Bereiche sowie als
Verkehrsflachen- und Anlagen festgelegten Flachen, welche nicht bebaut bzw. als Verkehrs-
/Abstellflache genutzt werden, sind mégliehst gartnerisch zu gestalten und zu pflegen, um
somit einen maoglichst hohen Granflachenanteil innerhalb der Wohnsiedlung sicherzustel-
len.

Diesbeziiglich wird, um den geltenden Mindestinhalten in Bebauungspldnen nach dem
§ 41 StROG 2010 zu entsprechen, der zuldssige Grad der Bodenversiegelung mit max.
45 % festgelegt.

Ausgenommen von dieser Festlegung sind Grundstiicke, auf welchen Zufahrten und Ver-
kehrsfldchen auch zur Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBung angrenzender Grund-
stiicke in Errichtung gebracht wurden (Rechtsbestand). Hierbei ist die gegebene Uber-
schreitung des festgelegten Grades der Bodenversiegelung zuldssig und gilt dies u.a. fir
das Grdst. Nr. 300/10, KG 63331 Kowald.

Da Bepflanzungen ein wesentliches Gestaltungselement des Strafen-, Orts- und Land-
schaftsbildes darstellen, selter sind diese nur mit heimischen, standortgerechten Gewach-
sen erfolgen. Durch die Einschrankung bezlglich der Verwendung von heimischen Gehdl-
zen bei Hecken (lebende Zaune) und einer transparenten, licht- und luftdurchlédssigen Form
der Einfriedung (z.B. Maschendrahtzdune) iVm einer maximalen Hohe soll der Gebietscha-
rakter beibehalten bzw. ein einheitliches Straflenbild im Sinne der Bestimmungen des § 11
Stmk. BauG 1995 gewahrleistet werden.

Oberfldchenentwésserung:

Aus den vorliegenden Bodenkarten (Quelle: Digitale Bodenkarte Osterreich, Lebensministe-
rium) kann entnommen werden, dass fur das gegenstandlichen Planungsgebiet folgende
Charakteristika vorliegen: Bodenart: sandiger Lehm/ kiesiger Sand.

Wasserverhaltnisse: trocken; geringe Durchlassigkeit, maRige Speicherkraft; infolge der Po-
sition bzw. Hangneigung rasches AbflieBen des Niederschlagswassers bei Starkregen; ma-
ige Dichtlagerung ab ca. 20 cm Tiefe.
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3.1

3.2

3.3

3.4
3.5

Betreffend die Oberflachenentwasserung des verfahrensgegenstandlichen Bereiches wird
festgehalten, dass die auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser ortlich auf
Eigengrund zur Versickerung gebracht werden und dass jene Niederschlagswasser, die auf
Verkehrs-, Park- und Manipulationsflachen anfallen, und bei denen eine Verschmutzung
durch Ol, Reifenabrieb udgl. nicht ausgeschlossen werden kann, nur nach entsprechender
Reinigung in den ortlichen Vorfluter (Blickwegbach) eingeleitet bzw. nur unter Ausnutzung
der oberen humosen Bodenschichten zur Versickerung gebracht werden durfen. Die Bun-
deswasserbauverwaltung lehnt die direkte Einleitung der Niederschlagswasser der Dach-
bzw. der versiegelten Flachen in ein Gewasser (Vorfluter) ab. Diese Wasser sind Uber ge-
eignete Sickeranlagen, Grinzonen oder wasserdurchlassige Oberflachenstabilisierungen
(Betongittersteine oder dergleichen) dem Grundwasser zuzufuhren. Zur Versickerung auf
Eigengrund wird auf das Baugrundgutachten von DI Johann Fromm vom 19.09.2007, GZ:
070919-1 (vgl. Beilagen) verwiesen.

Belastete Meteorwasser mussen vor Versickerung bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem
Stand der Technik entsprechend gereinigt werden. Hinsichtlich hydraulischer Bemessung,
Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen wird auf die ONORM B 2506-1, Ausgabe 2000
06-04 20130801, das OEAV-Regelblatt 35, Ausgabe-2003 2. Ausgabe 2019 sewie-auf-das
APV-Regelblatt A-138,-AusgabeJanner-2002 sowie auf den Leitfaden fiir Oberfldchenent-
wasserung, 2.1 vom August 2017 der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 14
(Wasserwirtschat, Ressourcen und Nachhaltigkeit) verwiesen.

Die vorgesehene Obergrenze der FuSbodenoberkante von max. 0,3 m Uber dem natlrli-
chen Gelédndeniveau wird dahingehend begrindet, dass bei auftretenden Starknieder-
schlagen ein Wasserelntrag durch diese bauliche SchutzmafSnahme grundsatzllch vermie-
den werden soll. bi i i

BEILAGEN

Abflussuntersuchung 2004 ,Blickwegbach“ mit MaRnahmen, verfasst von der Ingenos ZT
GmbH vom 01.12.2004 (Auszug)

Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Voitsberg (wasserrechtliche- und naturschutzrechtli-
che Bewilligung) zum Hochwasserschutz und AusgleichsmafRnahmen am Blickwegbach
vom 14.11.2008, GZ: 3.0-50/2005 (Auszug)

Baugrundgutachten von DI Fromm vom 19.09.2007, GZ: 070919-1
Schragluftbildaufnahme

Auszug Fotodokumentation vom 28.09.2011

Bearb.: Pa/Ke
L:\02 - Kunden\01 Steiermark\VO\Voitsberg\Gde\114BA23_1. And. BBPL Brunnenweg\06 Endbeschluss\20230925_114BA23_Pa_Beschluss.docx
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3.1 Abflussuntersuchung 2004 ,Blickwegbach“ mit Mafnahmen, verfasst von der
Ingenos ZT GmbH vom 01.12.2004 (Auszug)
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3.3 Baugrundgutachten von DI Fromm vom 19.09.2007, GZ: 070919-1
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34 Schragluftbildaufnahme
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3.5 Auszug Fotodokumentation vom 28.09.2011















