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STADTGEMEINDE VOITSBERG
Bebauungsplan
»Schlossberggrunde 11

VERORDNUNG

gemall 88 40 und 41 Stmk. ROG 2010 idF LGBI. Nr. 44/2012, wonach der Bebauungsplan
~ochlossberggrinde 1%, verfasst von der Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 174BN12,
Stand: 04.02.2013, geltend fur das Grdst. Nr. 10/2, KG 63369 Voitsberg Vorstadt im Fla-
chenausmal} von 5.484 m=2, offentlich aufgelegt in der Zeit von 22.11.2012 bis 07.12.2012
am 13.12.2012 einstimmig beschlossen wird.

(1)

(2)

1)

81
GELTUNGSBEREICH/ GRUNDLAGEN/ VERFASSER

Der Geltungsbereich umfasst das Grdst. Nr. 10/2, KG 63369 Voitsberg Vorstadt, in ei-
nem Flachenausmal von 5.484 m2 und ist in der zeichnerischen Darstellung (Rechts-
plan) gesondert ausgewiesen. Die Inhalte und Festlegungen erfolgen gem. § 28 Stmk.
ROG 1974 idF LGBI. Nr. 13/2005 fur das gesamte Planungsgebiet (Anmerkung: Zeit-
punkt der Beschlussfassung der Flachenwidmungsplan-Anderung).

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan), verfasst von der Pumpernig & Partner ZT
GmbH, GZ: 174BN12 mit Stand der Ausfertigung vom 04.02.2013, basierend auf der
Mappen- und Naturdarstellung von DI Kerschbaumer, staatlich befugter und beeideter
Ing. Kons. fur Vermessungswesen vom 31.05.2011, GZ: 7095/11-B, bildet einen integ-
rierten Bestandteil dieser Verordnung und stellt gesondert den Geltungsbereich dar.

§2
FLACHENWIDMUNG/ AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE/
EINTRITTSBEDINGUNG

Die Grdst. Nr. 3/2, 3/4, 3/5, 3/6, 3/10 und 3/14 (jeweils Teilfl.) (kiinftiges Grdst. Nr.
10/2), alle KG 63369 Voitsberg Vorstadt, sind im rechtswirksamen Flachenwidmungs-
plan Nr. 3.00 idF Anderung, Verfahrensfall Nr. 3.19 der Stadtgemeinde Voitsberg als
Freiland (Wald) mit zeitlicher Nachfolgenutzung AufschlieBungsgebiet fir Reines
Wohngebiet (Wald(L(WR))) gem. 8 22 (4) iVm § 23 (3) und (5) lit. a) Stmk. ROG 1974
idF LGBI. Nr. 13/2005 mit einer gebietstypischen Bebauungsdichte von 0,2-0,4 festge-
legt.
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(2)

3

(4)

Als fehlende AufschlieBungserfordernisse werden It. geltendem Flachenwidmungsplan
fur das gegenstéandliche Planungsgebiet festgelegt:

o Sicherstellung einer rechtlich gesicherten und ausreichend dimensionierten
auBeren Anbindung an das GemeindestralRennetz (6ffentliches Stralengut)

o Innere ErschlieBung (bedeutet innere VerkehrserschlieBung sowie technische Inf-
rastruktureinrichtungen)

o Parzellierung

. Nachweis der Standsicherheit durch ein bodenmechanisches Gutachten

o geordnete Ableitung der Oberflachenwasser (Meteorwasser).

Im Offentlichen Interesse der Stadtgemeinde Voitsberg werden im geltenden Wortlaut
zu der o. a. Flachenwidmungsplan-Anderung festgelegt:

o Sicherstellung der Zufahrt zur Schlossruine Obervoitsberg
o Berucksichtigung des im Norden angrenzenden Waldbestandes (Freihaltung eines
Pufferbereiches von 10,0 m vor jeglicher Bebauung).

Als Eintrittsbedingung fur die zeitlich nachfolgende Nutzung wird die Erwirkung eines
Rodungsbescheides festgelegt.

Zur Erreichung bzw. Umsetzung der anlassbezogenen Neufestlegung des verfahrensgegen-
standlichen Bereiches wird die Erstellung eines Bebauungsplanes im siedlungs- und wirt-
schaftspolitischen Interesse sowie zur Sicherstellung der Aufschlielungserfordernisse zwin-
gend festgelegt.

Ausschnitt Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 idF Anderung, Verfahrensfall Nr. 3.19 (unmaRstébliche Darstellung)




20130205 174BN12 Eb Endbeschluss.doc Pumpernig & Partner ZT GmbH

)

(2)

1)

(2

(3

4)

83
BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungs-
zweck®, namlich Reines Wohngebiet gemaR geltendem Flachenwidmungsplan Nr. 3.00
idgF der Stadtgemeinde Voitsberg innerhalb des Geltungsbereiches zu erfolgen.

Baugrenzlinien sind Linien, die durch oberirdische Teile von Geb&auden nicht tberschrit-
ten werden durfen; fir Nebengebdude konnen Ausnahmen festgelegt werden.

§4
VERKEHRSERSCHLIESSUNG / TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuRere Anbindung:

Das verfahrensgegenstandliche Planungsgebiet ist tber die bestehende Hohenstralie
(Verkehrsflache — offentliches Gut, Grdst. Nr. 6/4, KG 63369 Voitsberg Vorstadt) zu er-
schliel3en.

Die Verkehrsflache (ErschlieBungsstrafle) wird gemaR 8 28 (2) Stmk. ROG 1974 idF
LGBI. Nr. 13/2005 im Rechtsplan mit einer erforderlichen StraRenraumbreite von 6,5 m
festgelegt.

Innere Erschliefung:

Die innere VerkehrserschlieBung hat tGber die noch zu errichtende Verkehrsanlage ge-
malk § 28 (2) Stmk. ROG 1974 idgF entsprechend der beiliegenden, zeichnerischen
Darstellung (Rechtsplan) zu erfolgen. Die Verlegung der technischen Infrastrukturlei-
tungen (Kanal, Wasserleitung, Strom, Gas) hat in Koordination mit der inneren Ver-
kehrserschlieBung zu erfolgen. Bei notwendigen Anderungen der geplanten Zu- und
Abfahrtsbereiche zu den Einzelbauplatzen und sich allenfalls damit geringfliigig andern-
den Grundstiicksverhaltnisse ist die innere VerkehrserschlieBung entsprechend anzu-
passen.

Die gemall Rechtsplan festgelegten Verkehrsanlagen (ausgenommen sind private Zu-
fahrten) sind nach Herstellung der Infrastrukturleitungen zu versiegeln.

GemaR § 23 (5) lit. a) Stmk. ROG 1974 idgF sind Reine Wohngebiete Flachen, die ausschlieflich fir Wohnbauten be-
stimmt sind, wobei auch Nutzungen, die zur Deckung der taglichen Bedirfnisse der Bewohner des Gebietes dienen
(Kindergarten, Schulen, Kirchen udgl.) oder die dem Gebietscharakter nicht widersprechen, zuléssig sind.
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BEBAUUNGSDICHTE/ LAGE DER GEBAUDE/ BAUPLATZE

Die Situierung der Gebéaude ist innerhalb der in der Plandarstellung néher festgelegten
Baugrenzlinien? vorzunehmen.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kénnen Objekte frei situiert
werden.

Die vorgeschlagenen Bauplatzeinteilungen/ Grundstickseinteilungen konnen in
begrindbaren Fallen geringfligig modifiziert werden. Die Bauplatzflachenangaben bil-
den die Grundlage fur allfallige Modifikationen.

Die Veranderung der Bauplatzanzahl durch Verkleinerung oder Vergréerung der Bau-
platzflachen ist unzulassig.

Der It. rechtswirksamem Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 idF Anderung, Verfahrensfall
Nr. 3.19 festgelegte Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 ist, bezogen auf die jeweilige
Bauplatzflache, einzuhalten.?

86
BEBAUUNGSWEISE/ GESCHOSSANZAHL/ GESAMTHOHE/
DACHFORM/ STANDSICHERHEIT

Die im Rechtsplan festgelegte Bebauungsweise (offen bzw. gekuppelt) ist einzuhalten.

Die in der Plandarstellung festgelegten Geschosszahlen von 1+D bei Satteldachausfiih-
rungen, 2 Geschossen bei Pultdachausfihrungen (gemaR Nutzungsschablone) sind ein-
zuhalten.

Fur Hauptgebaude ist eine maximale zulassige Gesamththe bei Satteldachausfiihrung
von 9,5 m sowie bei Pultdachausfiihrungen von 8,0 m jeweils talseitig zulassig.

Bei Hauptgebauden sind Satteldacher, Pultdacher sowie Doppelpultdacher (versetztes
Pultdach®) zuléssig. Flachdacher sind bei untergeordneten Geb&uden sowie an unter-
geordneten Bauteilen zuldssig (zB Garagen, Carports, u. a.).

Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10 Stmk. BauG 1995 idF LGBI. Nr. 78/2012 sowie 8§ 3 (2) des Wortlautes.

Die Bebauungsdichte ist die Verhaltniszahl die sich aus der Summe der Gesamtflachen der Geschosse geteilt durch die
zugehorige Bauplatzflache ergibt. Zur Berechnung der Bruttogeschossflache ist die Bebauungsdichteverordnung idF
LGBI. Nr. 58/2011 heranzuziehen.

Definition geméaR Neufert, Bauentwurfslehre, 39. Auflage, Seite 97, Punkt 9.
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3
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3

Die Farbgebungen und die Materialwahl der Dachdeckung sind innerhalb des Pla-
nungsgebietes aufeinander abzustimmen. Die Verwendung von Solarkollektoren ist bei
entsprechender Integration in die Dachflache zulassig.

87
ABSTELLFLACHEN/ GARAGEN/ SCHUTZDACHER

Garagen sind nach Méglichkeit in den Hauptbaukdrper zu integrieren oder kénnen frei-
stehend bzw. in gekuppelter Bauweise errichtet werden.

Die maximale Geschossanzahl flr nicht in Gebdude integrierte Garagen wird mit einem
Geschoss festgelegt.

Ein Anbauen der Abstellflachen mit Schutzdachern (Carports) entlang der gemeinsa-
men Grundstiicksgrenze (Kuppelung) ist bei entsprechender Interessenslage der Bau-
werber zuldssig und erwiinscht.

Dem Bauplatz zugehtrige Kleingaragen missen von der Verkehrsflache (6ffentliches
Gut, innere ErschlieBungsstrale) einen Abstand von mind. 5,0m auf-
weisen.

Je zu schaffender Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze auf dem jeweiligen Bauplatz zu
errichten.

§8
BEPFLANZUNG/ FREIFLACHEN/ EINFRIEDUNGEN/

GELANDEVERANDERUNGEN

Im Rechtsplan werden Freiflachen gemafll § 28 (4) Stmk. ROG 1974 idgF festgelegt.
Die Errichtung von bewilligungsfreien Vorhaben gem. 8§ 21 BauG 1995 idgF ist in den
festgelegten Freiflachen gem. § 28 (2) Z. 4 Stmk. ROG 1974 idgF zuléssig.

Die Einfriedungen von einzelnen Grundsticken sind in transparenter Form (Maschen-
drahtzaun) zuléssig. Die Gestaltung der Einfriedungen ist mit den Nachbargrund-
stiicken abzustimmen. Die max. Hohe von Einfriedungen soll 1,25 m nicht Gberschrei-
ten. Blickdichte Zaune sowie Stacheldrahtzaune sind nicht zulassig.

Aufschittungen / Gelandeveranderungen sind auf das technisch erforderliche Min-
destmalR zu reduzieren. Dh, steile geradlinige Boschungen, gleichbleibende BO-
schungswinkel oder Abtreppungen sind nicht zulassig. Ausgenommen davon sind die
vorgesehenen und notwendigen Gelandeveranderungen im Zuge der Aufschliellung.
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(4)

®)

1)

(2)

)

(2

Fur die geordnete Milltrennung und Millabfuhr ist ein entsprechender Standplatz fir
die Aufstellung von Millsammelbehdltern vorzusehen. Die Positionierung ist im Zuge
des nachfolgenden Individualverfahrens vorzunehmen.

Zur Schaffung und Errichtung von Stellflaichen werden Freiflachen iVvm Stellflachen ge-
maR § 28 (2) Z. 2 iVm 4 Stmk. ROG 1974 idgF festgelegt. Dieser Bereich dient grund-
satzlich der Abwicklung des ruhenden Verkehrs (Errichtung von Stellflachen fir Kraft-
fahrzeuge einschlieflich zugehoriger Flugdéacher). Die Errichtung von Geb&auden inner-
halb dieser Bereiche ist unter Berlicksichtigung der Baugrenzlinien gemall 8 3 (2) des
Wortlautes unzulassig.

8§89
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflachenentwasserung hat entsprechend dem vorliegenden Gutachten, verfasst
von DI Willibald Jirgen Acham vom 15.06.2011, GZ: 11077 zu erfolgen.

Die anfallenden Meteorwésser sind auf eigenem Grund zu retentieren und bei Uberlas-
tung in den bestehenden Regenwasserkanal mit anschlieBendem Rickhaltebecken
(Grdst. Nr. 582/5, KG Voitsberg Vorstadt) einzuleiten.

§ 10
GRUNDUNG/ MECHANISCHE KENNWERTE

Bei der Grundung sind die Auflagen It. vorliegendem Gutachten, verfasst von DI Willi-
bald Jirgen Acham vom 15.06.2011, GZ: 11077 einzuhalten.

Bei der Errichtung von Geb&uden sind die vorgegebenen mechanischen Kennwerte It.
vorliegendem Gutachten, verfasst von DI Willibald Jirgen Acham vom 15.06.2011, GZ:
11077 einzuhalten.
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§11
INKRAFTTRETEN

Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ab-
lauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtskraft.

Fur den Gemeinderat

Der Blrgermeister
Ernst Meixner
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Stadtgemeinde Voitsberg
Bebauungsplan ,Schlossberggriinde II"

Anhdrung des Bebauungsplanes ,Schlossberggriinde II" gemaB § 40 (6) Z. 2
Stmk. ROG 2010 idgF von 22.11.2012 bis 07.12.2012

Der Biirgermeister P

Datum: 19.11.2012 Datum: 16/11.2C
GZ: 1311/34/2012-5 GZ: 174BN12

Beschluss des Bebauungsplanes ,Schlossberggriinde II* gem&B § 38 (8) Stmk.
ROG 2010 idgF am 13.12.2012

Fir den Gemeinderat: |
Der Biirgermeister Planyettassety,,

=

Datum: Stand der Alisf
GZ: GZ: 174BN12

04.02.2013

Verordnungsprifung gemé&B § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF

Datum:
GZ:
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1. Anhdrung des Bebauungsplan-Entwurfes
in der Zeit von 22.11.2012 bis 07.12.2012

(U

Planverfasser
Datum: 16.11.2012
GZ: 174BN12

der Blrgermelster
Datum: 19.11.2012
GZ:1311/34/2012-5

2. Beschluss des Bebauungsplanes

fir den Gemeinderat- der Blirgermeister Planverfasser
Datum: Datum: 04.02.2013
GZ: GZ: 174BN12

3. Verordnungspriifung durch die Abteilung 13 am ..........
74

Planverfasser:  Pumpernig & Partner 2T GmbH
DI Andreas Ankowitsch .

DI Maximilian Pumpeinig Pum ernl
o Smpemig

staatlich befugte und beeidete Ziviltachniker
AR Plant | RAU REIFENL

A - 8020 Graz, Matlahilferstraie 20/1
office@pumpernig.at, www.pumpernig.at
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1.1

1.2

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

Ausgangssituation/ Rechtsgrundlagen:

Rechtssituation gemaR Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 idF Anderung, VF Nr. 3.19:

Der verfahrensgegensténdliche Bereich befindet sich nordwestlich des Stadtzentrums
von Voitsberg, sudlich der Hohenstrale. Der verfahrensgegenstandliche Bereich ist im
Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 idgF der Stadtgemeinde Voitsberg als Wald mit zeitlich
nachfolgender Nutzung Bauland — AufschlieBungsgebiet fir Reines Wohngebiet mit ei-
ner Bebauungsdichte von 0,2-0,4 festgelegt.

GemaR § 2 des Wortlautes zur Flachenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Ifde. Nr.
3.19 sind nachfolgende AufschlieBungserfordernisse festgelegt:

o Sicherstellung einer rechtlich gesicherten und ausreichend dimensionierten
auleren Anbindung an das Gemeindestraliennetz (6ffentliches Stralengut)

o Innere ErschlieBung (bedeutet innere VerkehrserschlieBung sowie technische
Infrastruktureinrichtungen)
o Parzellierung

. Nachweis der Standsicherheit durch ein bodenmechanisches Gutachten
o geordnete Ableitung der Oberflachenwasser (Meteorwasser).

Entwicklungsprogramm fur die Reinhaltung der Luft, LGBI. Nr. 58/1993:

Wichtige Grundlagen fur die Abstimmung der fir Wohngebietsentwicklungen relevan-
ten Bestimmungen nach § 3 (3) ,raumplanerische Malinahmen®, LGBI.Nr. 58/1993
(Entwicklungsprogramm fir die Reinhaltung der Luft) stellen die Klimaeignungskarte
Voitsberg, verfasst von der ARGE Loss 1993 sowie das Entwicklungsprogramm fir die
Reinhaltung der Luft gem. LGBI.Nr. 58/1993 — Ifde. Nr. 3 (Gebiet Koflach — Voitsberg —
Maria Lankowitz, Kéflach, Barnbach, Rosental an der Kainach, Voitsberg) dar.

Gegenstandliches Planungsgebiet liegt im Randbereich des Vorranggebietes zur lufthy-
gienischen Sanierung (Gebiet Koflach — Voitsberg Nr. 3: Maria Lankowitz, Kdflach,
Barnbach, Rosental an der Kainach, Voitsberg). Im Zuge der Untersuchung des gegen-
standlichen Bauvorhabens sind die im § 3 gegenstandlicher Verordnung festgelegten
MafRnahmen zur Erreichung dieser Ziele allenfalls zu bertcksichtigen.

Die Abstimmung relevanter Bestimmungen nach 8§ 3 (3) raumplanerische MaBhahmen,
LGBI. Nr. 58/1993 (Entwicklungsprogramm fur die Reinhaltung der Luft) fir die gegen-
standliche Wohngebietsentwicklungen hat ergeben, dass der verfahrensgegenstandli-
che Bereich sich in einer Ubergangszone zwischen Talbereiche mit Kaltluft- und Immis-
sionsgefahrdung und der unteren Riedelstufe befindet.

10
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1.3

Aus der Klimaeignungskarte des Bezirkes Voitsberg, verfasst von Prof. Dr. Reinhold
Lazer, Graz 1992, kann darlber hinaus enthommen werden, dass flr das gegenstand-
liche Planungsgebiet aus klimatologischer Sicht eine Eignungsempfehlung fir Wohnen
mit Auflagen besteht.

Nachweis der Standsicherheit:
Hinsichtlich der Vorfragenabklarung betreffend Baulandvoraussetzungen liegt ein Gut-

achten zur Bodenerkundung und statischen Griindungskonzeptes flir das Grdst. Nr. 10,
KG 63369 Voitsberg Vorstadt, verfasst von DI Willibald Jirgen Acham, Rosseggergasse
4, 8570 Voitsberg vom 15.06.2011, GZ: 11077 vor. Unter Pkt. 6 (Gutachten und Grun-
dungsempfehlung) wird festgehalten, dass die Baulandvoraussetzungen aus Sicht der
Baugeologie und Bodenmechanik in Bezug auf 8§ 5 Stmk. BauG 1995 idgF als grund-
satzlich gegeben zu betrachten sind.

JAufgrund der durchgefihrten Bodenaufschilisse gewonnener Erkenntnisse kénnen
keine Unterscheidungen in Bezug auf unbertihrte Grundfidchen und andererseits ver-
kippte Abschnitte definiert werden. Die Grenzfldche zwischen Kijppe und Urgeldnde ist
durch die gefiihrte Erkundung nicht ausgeprdgt erkennbar. Die angetroffenen Bereiche
zufolge der vorliegenden Untersuchung in den unmittelbaren Umgebungsraum der
Schiirfe sind eine Lastabtragung, welche durch die geplante Bebauung hervorgerufen
wird, in geeigneter Tiefe (mitteldicht gelagerter Boden) und entsprechende maschinelle
Verdichtung mit entsprechender Griindung (Stahl, Beton, Fundamentplatte) und gerin-
ger Bodenauswechslung (Humusbereich) zuldssig. Die Erkundung der Bodenschichten
ergaben bis auf eine Tiefe von ca. 1,20 m locker gelagerte Bereiche wieder. Im Zuge
der Bodenerkundung wurden keine tiefer liegenden Auflockerungsbereiche und keine
Hinweise auf diese im untersuchten Bereich angetroffen. Ein Grundwasserzutritt konnte
wéhrend der Grabarbeiten nicht festgestellt werden."

Im 0. a. Gutachten wird festgehalten, dass fir die Errichtung der geplanten Bebauung
eine Bodenauswechselung der obersten 0,5 m der locker gelagerten Bereiche (Humus-
schicht bzw. gering tragfahige sandig schluffig lehmige Deckschicht) durchzufiihren ist.
Die Grindung hat somit auf der anstehenden und durch abwalzen mit der schweren
Walze verdichteten Formation zu erfolgen.

Unter Pkt. 7 des Gutachtens erfolgt die Vorgabe von mechanischen Kennwerten wie
folgt:

WDie zuldssige Bodenpressung in Bezug auf die unter Punkt 6 beschriebenen und ein-
zuhaltenden Randbedingungen ist am vorliegenden Areal mit max. ca. 150 kN/m? in
den erwdhnten Grindungstiefen zu begrenzen. Tiefer liegende Grindungsebenen sind
im Stande bis zu 200 kN/mZ? abzutragen.
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1.4

1.5

Ein Bettungsmodul fir die statische Berechnung der elastisch gebetteten Platte kann
mit ca. 35-40 MN/m3 angegeben werden. Der innere Reibungswinkel der tiefer liegen-
den, sandig kiesigen Formationen kann mit phi = 30° angesetzt werden, wober die Ko-
hdsion mit ¢ = 0,00 kN/m? in Rechnung zu stellen ist. Das spezifische Gewicht ergibt
sich mit g = 19,0 kN/m3. Im Sinne einer fachgerechten konstruktiven Lasteinleitung
und entsprechenden Ausfihrungsplanung des vorliegenden geologisch anspruchsvollen
Baugrundstiickes sollte die Bebauung unter Einbeziehung eines Tragwerkplaners (Sta-
tikers) erfolgen.”

Zur fachgerechten konstruktiven Lasteinleitung und entsprechenden Ausflihrungspla-
nung des vorliegenden geologisch anspruchsvollen Baugrundstiickes sollte die Bebau-
ung unter Einbeziehung eines Tragwerkplaners (Statikers) erfolgen.

Oberflachenentwasserung:
Im vorliegenden Gutachten von DI Willibald Jirgen Acham, Rossegger Gasse 4, 8570

Voitsberg vom 15.06.2011, GZ: 11077 wird unter Pkt. 6 zur Meteorwasserentsorgung
festgehalten:

+Ein Versickern von anfallendem Meteorwasser auf eigenem Grund ist aufgrund der an-
stehenden Bodenschichten und der grolSen Feinteile nur bedingt mdéglich. Die anfallen-
den Meteorwdsser sind nachweislich geordnet abzuleiten, wobei diese in Sammel-
Pufferbecken mit offenem Bodentell eingeleitet, und tiber frostfreie Verrieselungsstre-
cken zur flachigen Verrieselung gebracht werden. Fiir die Bemessung der Retentions-
volumina ist das 15-minditige Starkregenereignis anzusetzen. Fir den Durchgangskoer-
fizienten der Versickerung kann ein kf = 1,0 x 10 "-5 m/s herangezogen werden."

Beriicksichtigung des angrenzenden Waldbestandes:

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 idF Anderung, Verfahrensfall Nr.
3.19 ist unter anderem als AufschlieBungserfordernis die

e Bericksichtigung des im Norden angrenzenden Waldbestandes (Freihaltung
eines Pufferbereiches von 10 m vor jeglicher Bebauung)*

festgelegt.

Diesbezliglich wird angemerkt, dass das gegenstandliche AufschlieBungserfordernis
eine Festlegung im Flachenwidmungsplan darstellt und diese im Zuge der Erklarung zu
vollwertigem Bauland bzw. im nachfolgenden Individualverfahren zu bertcksichtigen
ist. Die Erstellung des Bebauungsplanes stellt nicht gleichzeitig die Erflllung samtlicher
AufschlieBungserfordernisse dar. Grundlage bildet die vorliegende Rodungsbewilligung
der Bezirkshauptmannschaft Voitsberg vom 01.12.2008, GZ: 8.1-21/2008.
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1.1

1.2

Gestaltungsgrundlagen:

MaR der baulichen Nutzung:

Das Mal} der baulichen Nutzung mit der im geltenden Flachenwidmungsplan festgeleg-
ten max. Bebauungsdichte von 0,4 orientiert sich an den bestehenden Bebauungsdich-
tewerten in den sudwestlich angrenzenden Wohngebieten. Dementsprechend ist die
Vorgabe der max. Geschossanzahl von 2 Geschossen bei Pultdachausfuhrung und 1+D
Geschossen bei Satteldachausfihrungen im verfahrensgegenstandlichen Bereich zu
empfehlen und entspricht dies auch dem vorherrschenden Gebietscharakter.

Die Bebauungsweise im Planungsgebiet erfolgt in offener, freistehender Form, Garagen
sind nach Mdéglichkeit in den Hauptbaukdérper zu integrieren oder sollen in gekuppelter
Bauweise bzw. freistehend mit max. 1 Geschol} errichtet werden. Die Bebauungskon-
zeption sieht sowohl Satteldachausfihrungen bei einer Gesamthéhe von 9,5 m sowie
Pultdachausfiihrungen von 8,0 m jeweils talseitig vor, bei Hauptgebauden sind Sattel-
dacher, Pultdacher als auch Doppelpultdéacher (versetztes Pultdach gem. Definition
Neufert) zulassig. Die Dachdeckungen haben in roter oder dunkelgrauer Farbe zu er-
folgen und sind in ihrer Materialitéat innerhalb des Planungsgebietes aufeinander abzu-
stimmen.

Die im Rechtsplan vorgeschlagenen Grundsticksteilungen der Freihaltebereiche sind
jeweils zu einem Bauplatz zugehorig.

Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken sind in transparenter Form (Maschendraht-
zaun) zulassig. Die Gestaltung der Einfriedungen ist mit den Nachbargrundstiicken ab-
zustimmen. Die max. H6he von Einfriedungen soll 1,25 m nicht Gberschreiten, um eine
einheitliche Struktur der Bauplatzabgrenzungen zu beglnstigen und eine visuelle Ab-
grenzung innerhalb des gegenstandlichen Planungsgebietes zu unterbinden. Die Fest-
legung der Einfriedungshdhe von 1,25 m resultiert ferner aus dem bereits in Kraft ge-
setzten Bebauungsplan ,,Schlossberggriinde” um dem Gleichheitsgrundsatz zu genu-
gen.

Die Bauplatze kbnnen im Rahmen der Individualverfahren und bei Vorliegen einer pla-
nungsfachlichen Begrindung in einem maximal zuldssigen Ausmaf bis max. 10% der
Bauplatzbreite bzw. —tiefe modifiziert werden.

Bepflanzungs- und Bestockungsmalnahmen sollen innerhalb des Planungsgebietes nur
mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchgefuhrt werden (vornehmlich
Laubgehoélze unter weitest gehendem Verzicht auf Nadelgehdlze, wie Thujen, 0.4.).

Es gibt im Bereich der Hohenstralle eine geplante Millsammelstelle, welche in guter
Erreichbarkeit zum gegenstandlichen Planungsgebiet situiert ist.

Verkehrstechnische ErschlieRung:
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Die verkehrstechnische Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes erfolgt Uber
die bestehende Hohenstrale (6ffentliches Gut).

Die Dimensionierung der geplanten Verkehrsanlage (innere ErschlieBung) ist ebenfalls
mit einer StraRenraumbreite von insgesamt 6,5 m auszufiihren. Die gemal Rechtsplan
festgelegten Verkehrsanlagen sind nach Herstellung der Infrastruktureinrichtungen zu
versiegeln.
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Beilagen:

Auszug Gutachten DI Willibald Jirgen Acham vom 15.06.2011, GZ: 11077
Mappen- und Naturdarstellung, verfasst von DI Kerschbaumer, GZ: 7095/11-B
Auszug Fotodokumentation
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3.1 Auszug Gutachten DI Willibald Jirgen Acham vom 15.06.2011, GZ:
11077



BEFUND und GUTACHTEN Bodenerkundung

5. ERKUNDUNG DER UNTERGRUNDVERHALTNISSE - GEOTECHNISCHER
BEFUND

5.1 Allgemeine geologische Verhaltnisse

Der Bereich um die geplante Bebauung ist durch die historische Verkippung durch den
Bergbau geologisch bekannt und gepragt. Sandige kiesige Formationen bilden die nun
bereits seit 80 — 100 Jahren verkippten und bereits konsolidierten Bereiche. Die verkippten
Formationen zeigen sich mit Mutterboden gering Uberdeckt und bilden in weiterer Folge
sandig kiesige Formationen, welche locker bis mitteldicht gelagert anstehen, charakterisieren
groliteils die vorliegenden Gegebenheiten.

Der vorliegende Teil des Planungsgebietes zwischen der Zufahrt zur Burg und dem Alters-
und Pflegeheim Voitsberg wird als so genannter Verkippungsbereich charakterisiert. Dieser
besteht aus der Hochblite der Bergbauzeit und umfasst jene Bereiche, die zur Verkippung
des anfallenden Abhubmaterials herangezogen wurden. Aufgrund der langzeitigen
Konsolidierungszeit von mind. 80 — 100 Jahren gilt dieser Bereich als ausreichend tragfahig
und kann aufgrund der vorgenommenen Schurfschlitze nicht als rutschgefahrdet und nicht
als ungleichmaRig setzungsgefahrdet bezeichnet werden.

Die Gesamtstabilitat des Hangbereiches und der ebenen Flache gegen Norden wird auch
nicht durch értlich mogliche Nachbriche im Zuge von Aushubarbeiten beinflusst.

Es kann festgehalten werden, dass der anstehende Boden zur Bebauung geeignet ist, keine
Rutschgefahr aufweist und eine ausreichende Tragfahigkeit bei entsprechender Verdichtung
vorliegt.

Weitere Bodenerkundungen nach ON B 4401-3, ON B4400

ON B4400 — Erd- und Grundbau; Bodenklassifizierungen fiir bautechnische Zwecke
und Erkennen von Bodengruppen

ON B4401-3 Erd- und Grundbau; Erkundung durch Schiirfe und Bohrungen sowie
Entnahme von Proben; Protokollierung

Nach Studium der Gelandekonturen wurde eine Untersuchung durch Baggerschlitze

durchgefuhrt.

In Bezug auf eine Bebauung seitens des Auftraggebers wurden die anstehenden Boden- und

Grundwasserverhaltnisse erkundet und begutachtet.

Weiters sollen nach Malligabe des geotechnischen Befundes Bemessungsgrundlagen fur die

Fundamentierung sowie eine Bau- und Grindungsempfehlung vorgegeben werden.
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5.2 Ergebnisse der objektbezogenen Bodenaufschliisse

Zur Erkundung der im grundungsrelevanten Tiefenbereich anstehenden Boden- und
Grundwasserverhaltnisse wurde eine protokollierte Probegrabung mit Schirfprotokoll
vorgenommen.

Die Aufnahme des Bodenprofils durch den Gutachter erbrachte folgendes Ergebnis, welches
in den beiliegenden Schirfdarstellungen zusammengefasst dargestellt ist.

Bemerkung: Alle Probegrabungen und Sondierungen sind vom derzeitigen Gelandeniveau
durchgeflihrt worden. Die Beurteilung der Kornverteilung der einzelnen Bodenschichten bzw.
Bodenformationen erfolgte visuell.

Angaben Uber die Konsistenz beziehen sich auf manuelle Methoden. Angaben Uber die
Lagerungsdichte erfolgten Giber Beobachtungen wahrend der Grabung und der Schwierigkeit
der Losbarkeit mittels der Baggerschaufel des verwendeten Gerates.

BS...Baggerschlitz

RS...Rammsondierung KG Voitsberg Vorstadt

DI Willibald Jirgen Acham Roseggergasse 4 t:+43(0)3142-27860-0
Zivilingenieur fur Bauwesen 8570 Voitsberg m: +43(0)664-5026736
zt@acham.co.at

-9.
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Schurf BS 1

angetroffenen Bodenformationen

0,00 m - 0,20 m
dunkelbrauner, locker gelagerter
Mutterboden, Humus, Oberboden

0,20 - 0,70 m
brauner, locker bis mitteldicht gelagerter
schlufflehmiger sandig kiesige Formation,

geruchlos, standfest

0,70 - 3,20 m

braun, sandig kiesige Formation anfangs
locker bis mitteldicht und mit zunehmender
Tiefe mitteldicht gelagert, gering knetbar,
geruchlos, standfest, GK 0 -100 mm

kein Grundwasser

Endtiefe 3,20 m

(auf die allgemeine Symbolik der
Formationen bzw. Kornfratkionen It. ON

wird verzichtet)

DI Willibald Jirgen Acham Roseggergasse 4
Zivilingenieur fur Bauwesen 8570 Voitsberg
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t:+43(0)3142-27860-0
m: +43(0)664-5026736
zt@acham.co.at
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Schurf BS 2

angetroffenen Bodenformationen

angetroffenen Bodenformationen

0,00 m - 0,20 m
dunkelbrauner, locker gelagerter

Mutterboden, Humus, Oberboden

0,20 - 0,70 m

grauer bis tibergehend brauner, locker bis
mitteldicht gelagerter schlufflehmiger, mit
zunehmender Tiefe sandig kiesiger Bereich,

geruchlos, standfest, GK 0 — 80 mm

0,70 - 3,40 m

braun, sandig kiesige Formation anfangs
locker bis mitteldicht und mit zunehmender
Tiefe mitteldicht gelagert, gering knetbar,

geruchlos, standfest

kein Grundwasser

Endtiefe 3,40 m

(auf die allgemeine Symbolik der
Formationen bzw. Kornfratkionen It. ON
wird verzichtet)

(auf die allgemeine Symbolik der
Formationen bzw. Kornfraktionen It. ON

wird verzichtet)

DI Willibald Jirgen Acham Roseggergasse 4
Zivilingenieur fur Bauwesen 8570 Voitsberg
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Schurf BS 3

angetroffenen Bodenformationen

0,00 m - 0,60 m
dunkelbraun bis graubrauner locker

gelagerter Oberboden, locker gelagert

0,60 - 1,20 m

braun, locker gelagerte Formation mit
hohem Feinsandanteil sandig kiesig
schlufflehmige Hauptfraktion, GK 0 —40
mm geruchlos, standfest, gering knetbar,
darunter tibergehend in sandig kiesigen

Bereich

1,20-4,20 m

braun, sandig kiesige Formation mit
zunehmender Tiefe mitteldicht gelagert,
GK 0 - 80 mm, nicht knetbar, geruchlos,
standfest

kein Grundwasser

Endtiefe 4,20 m

(auf die allgemeine Symbolik der
Formationen bzw. Kornfraktionen It. ON

wird verzichtet)

-12 -
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6. GUTACHTEN UND GRUNDUNGSEMPFEHLUNG

Hinsichtlich der Vorfragen-Abklarung, ob im untersuchten Bereich

Baulandvoraussetzungen im Hinblick auf die Bodenbeschaffenheit vorliegen, ist

festzuhalten, dass die Baulandvoraussetzungen aus Sicht der Baugeologie und

Bodenmechanik in Bezug auf §5 des Stmk. BauG i.d.g.F. grundsitzlich als gegeben zu

betrachten sind.

Aufgrund der durchgefiihrten Bodenaufschliisse gewonnenen Erkenntnisse kdénnen keine
Unterscheidungen in Bezug auf unberlhrte Grundflachen und andererseits verkippte
Abschnitte definiert werden. Die Grenzflache zwischen Kippe und Urgelande ist durch die
gefuhrten Erkundungen nicht ausgepragt erkennbar.

Die angetroffenen Bereiche zufolge der vorliegenden Untersuchung in den unmittelbaren
Umgebungsbereiches der Schirfe sind fir eine Lastabtragung, welche durch die geplante
Bebauung hervorgerufen wird, in geeigneter Tiefe (mitteldicht gelagerter Boden) und
entsprechender maschineller Verdichtung mit entsprechender Grindung
(Stahlbetonfundamentplatte) und geringer Bodenauswechslung (Humusbereich) zulassig.

Die erkundeten Bodenschichten ergaben bis auf eine Tiefe von ca. 1,20 m locker gelagerte
Bereiche wieder. Im Zuge der Bodenerkundung wurden keine tiefer liegenden
Auflockerungsbereiche und keine Hinweise auf diese im untersuchten Bereich angetroffen.
Ein Grundwasserzutritt konnte wahrend der Grabarbeiten nicht festgestellt werden.

GRUNDUNG

Fur die Errichtung der geplanten Bebauung ist eine Bodenauswechslung der obersten 0,50m
der locker gelagerten Bereiche (Humusschicht bzw. gering tragfahige sandig schluffig
lehmige Deckschicht) durchzufihren.

Die Grundung hat somit auf der anstehenden und durch Abwalzen mit der schweren Walze
verdichteten Formation zu erfolgen.

METEORWASSERENTSORGUNG

Ein Versickern von anfallendem Meteorwasser auf eigenem Grund ist aufgrund der
anstehenden Bodenschichten und der groRen Feinteile nur bedingt mdglich. Die anfallenden
Meteorwasser sind nachweislich geordnet abzuleiten, wobei diese in Sammel-Pufferbecken

mit offenem Bodenteil eingeleitet, und Uber frostfreie Verrieselungsstrecken zur flachigen

- 13 -
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Verrieselung gebracht werden. Fur die Bemessung der Retentionsvolumina ist das 15-
minutige Starkregenereignis anzusetzen.
Fir den Durchgangskoeffizienten der Versickerung kann ein kf = 1,0 x 10*-5 m/s

herangezogen werden.

7. VORGABE VON MECHANISCHEN KENNWERTEN

Die zulassige Bodenpressung in Bezug auf die unter Punkt 6 beschriebenen und
einzuhaltenden Randbedingungen ist am vorliegenden Areal mit max. ca. 150 kN/m? in den
erwahnten Grindungstiefen zu begrenzen. Tiefer liegende Grindungsebenen sind im
Stande bis zu 200 kN/m2 abzutragen.

Ein Bettungsmodul fir die statische Berechnung der elastisch gebetteten Platte kann mit ca.
35-40 MN/m?® angegeben werden.

Der innere Reibungswinkel der tiefer liegenden, sandig kiesigen Formationen kann mit
phi = 30° angesetzt werden, wobei die Kohasion mit ¢ = 0,00 kN/m2 in Rechnung zu stellen
ist. Das spezifische Gewicht ergibt sich mit g = 19,0 kN/m3.

Im Sinne einer fachgerechten konstruktiven Lasteinleitung und entsprechenden
Ausflhrungsplanung des vorliegenden geologisch anspruchsvollen Baugrundstiickes sollte
die Bebauung unter Einbeziehung eines Tragwerkplaners (Statikers) erfolgen.

S:\ZT ACHAM\AUFTRAGE\AUFTRAGE 2011\11077 Stadtwerke VO Grundstiicke Schlossberg mit Bebauungsplan\2011 06 15 Bodenerkundung\2011 06 15 Bodenerkundung und
Griindungskonzept.doc
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3.2 Mappen- und Naturdarstellung, verfasst von DI Kerschbaumer, GZ:
7095/11-B
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3.3 Auszug Fotodokumentation











